DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA
(ART. 72, INCISO - |, DA LEI 14.133/2021)

ORGAO: PREFEITURA MUNICIPAL DE NATALANDIA

SETOR REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

RESPONSAVEL PELA DEMANDA: Ronei Costa Lima.

E-mail: licitacaonatalandia@outlook.com

Telefone: (38) 3458-0000

1. Objeto: Locacdo de imével para acolhimento de adolescentes provisoriamente em
apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Social do Municipio de
Natalandia/MG.

2. Justificativa da necessidade da contratacao:

A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imdvel destinado ao acolhimento
provisorio de adolescentes em situacdo de vulnerabilidade social e/ou risco pessoal,
sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social do Municipio
de Natalandia/MG.

A necessidade da locacao justifica-se pela auséncia de imovel préprio do Municipio
com estrutura adequada para o funcionamento do servigo de acolhimento institucional,
gue exige ambiente seguro, salubre e com condi¢cdes de moradia digna, conforme as
diretrizes do Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei Federal n® 8.069/1990) e das
normas do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

O imével a ser locado devera dispor de espaco fisico compativel com o niamero de
acolhidos, garantindo quartos, banheiros, cozinha, lavanderia, area de convivéncia e
demais dependéncias necessarias para assegurar 0 bem-estar e a privacidade dos
adolescentes.

Dessa forma, a contratacdo visa garantir a continuidade e efetividade da politica
publica de protecdo especial de alta complexidade, assegurando condi¢cdes
adequadas para o acolhimento temporario, o acompanhamento psicossocial e a
reintegragdo familiar ou comunitaria dos adolescentes atendidos.




3. Descri¢des e quantidades:

ITEM DESCRICAO UNID. QUANT.

01 Locagdo de imoOvel para acolhimento de Més 2
adolescentes provisoriamente em apoio pela
Secretaria Municipal do Desenvolvimento Social
do Municipio de Natalandia/MG.

4. Observacdes gerais: A Administracdo Municipal de Natalandia ndo possui
recursos para adquirir ou construir um imével como o que esta sendo locado visando
o acolhimento de adolescentes provisoriamente, de forma que a Unica alternativa
possivel para a solucdo dos problemas de atendimento ao usuario que necessita de
atendimento € a locacéo, e declara nos termos artigo 74, 85°, |, da Lei n® 14.133/21,
gue nédo dispomos de imovel préprio sem a necessidade do pagamento da locacéo.

5. Prazo de execucao:

O prazo da presente locagdo é de 02 (dois) meses.

6. Local do imdvel:
Rua José, n° 630, Centro, em Natalandia/MG — CEP: 38.658-000.

7. Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — Ronei Costa Lima.

8. Valor e Pagamento: O valor mensal do aluguel é de R$ 800,00 (oitocentos reais),
com pagamento até o dia 15 do més subsequente ao vencido.

9. Dotagéo Orgamentaria: 02.06.01.08.122.0801.2130.3.3.90.36.00 — FICHA 329.

Natalandia/MG, 29 de outubro de 2025.

RONEI COSTA LIMA.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.




Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratacao e demais
providéncias cabiveis.




ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.

1. INTRODUCAO

1.1- O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta 0s
devidos estudos para a contratacdo de solucéo que atenderd as necessidades abaixo especificadas.
1.2- O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracdo Publica.

2. OBJETO
2.1- Locacdo de imovel para acolhimento de adolescentes provisoriamente em apoio pela Secretaria
Municipal do Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG.

Item Descricdo Und. Quant.

Locacdo de imovel para acolhimento de adolescentes
01 provisoriamente em apoio pela Secretaria Municipal do | Mes 2
Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE
3.1- A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imdvel destinado ao acolhimento provisério

de adolescentes em situacdo de vulnerabilidade social e/ou risco pessoal, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG.

3.2- A necessidade da locacdo justifica-se pela auséncia de imdvel préprio do Municipio com
estrutura adequada para o funcionamento do servico de acolhimento institucional, que exige
ambiente seguro, salubre e com condigdes de moradia digna, conforme as diretrizes do Estatuto da
Crianca e do Adolescente (Lei Federal n° 8.069/1990) e das normas do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS).

3.3- O imdvel a ser locado devera dispor de espaco fisico compativel com o namero de acolhidos,
garantindo quartos, banheiros, cozinha, lavanderia, area de convivéncia e demais dependéncias
necessarias para assegurar o bem-estar e a privacidade dos adolescentes.

3.4- Dessa forma, a contratacdo visa garantir a continuidade e efetividade da politica publica de
protecdo especial de alta complexidade, assegurando condi¢des adequadas para o acolhimento
temporario, o acompanhamento psicossocial e a reintegracdo familiar ou comunitaria dos

adolescentes atendidos.




4- AREA REQUISITANTE
4.1- A requisicdo dos servigos que compde 0 objeto desta contratacdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social.

5- LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1- Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solucdes para o
funcionamento de Servicos Pablicos nos quais ndo existem prédios proprios para tal funcdo, a
Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opg¢des para execucgdo deste servico,
séo eles:

a- Aquisicao

No modelo de aquisi¢cdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imovel e assume todos 0s
custos dele decorrentes, construcdo, reforma e manutencdo. Esta solucdo é adotada em situacdes
especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opcao viavel, isto é, ndo é
localizado nenhum imdvel que se adeque as condi¢Bes necessarias para o funcionamento.

b- Locacéo

No modelo de locacdo de imdvel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imével pela contratada,
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo
existe local de posse da administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o
modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administracdo Pablica municipal atualmente.

5.2- Analise da Solucéao

Desta feita, concluimos pela seguinte solu¢éo:

Solucdo: Locacdo de imovel, destinado acolhimento de adolescentes provisoriamente, a ser
realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser
locado pela Administragéo, evidenciando vantagem para ela.

6- DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1- Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado 0 modelo de locagéo de imovel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢cdo de imovel.
Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico
imdvel da regido que atende aos interesses da Administracdo e possui 0s requisitos necessarios para
o0 acolhimento de adolescentes provisoriamente. Ademais, o imdvel escolhido é localizado em area
estratégica para a prestacdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros
servigcos nos seus arredores. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da
contratagdo direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei
n® 14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizacao.



7- ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES
7.1- Nao se aplica.

8- PESQUISA DE MERCADO
8.1- Nao se aplica.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO.
9.1- Ndo aplicavel. Em razo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo
hé a que se falar de parcelamento de objeto.

10- ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAQ@ES (PAC)

10.1- Embora o Plano de Contrataces Anual do municipio ainda ndo esteja implementado, a
contratacdo em tela esta alinhada com as diretrizes e metas das leis orcamentarias (PPA, LDO e
LOA), conforme Plano Plurianual na Lei de Diretrizes Orcamentarias- LDO e na Lei Or¢camentaria
Anual - LOA 2025.

11- CONTRATAQ@ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
11.1- Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contrata¢cbes, como ocorre em
todo exercicio financeiro, em apoio a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

12- BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATAQAO
12.1- A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacdo séo:

a) Garantia de acolhimento adequado:
Proporciona um espago seguro, confortavel e com infraestrutura adequada para o
acolhimento temporario de adolescentes em situacéo de risco ou vulnerabilidade social.

b) Cumprimento da legislagao vigente:
Atende as determinacfes do Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA) e das normas do
Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), garantindo os direitos fundamentais a
protecdo, dignidade e convivéncia familiar e comunitaria.

c) Promocéao do bem-estar dos acolhidos:
Oferece ambiente favoravel & convivéncia, cuidado e acompanhamento psicossocial,
contribuindo para o desenvolvimento saudavel dos adolescentes.

d) Apoio as politicas publicas de protecdo social:
Fortalece a rede municipal de protecdo especial de alta complexidade, assegurando a
continuidade dos servicos prestados pela Secretaria de Desenvolvimento Social.

e) Melhoria na qualidade do atendimento:
Com um imdvel adequado e bem localizado, é possivel oferecer melhor estrutura fisica e
funcional, facilitando o trabalho das equipes técnicas e o acolhimento humanizado.

f) Agilidade na resposta as demandas emergenciais:
Permite a imediata disponibilizacdo de um local apropriado para acolhimento provisorio,
sem a necessidade de construcdo de nova estrutura publica.

g) Uso racional dos recursos publicos:



A locacdo mostra-se economicamente viavel diante da inexisténcia de imovel proprio que
atenda aos requisitos legais e técnicos, garantindo eficiéncia na aplicacdo dos recursos
municipais.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
13.1- Nao se verifica nessa contratagdo a existéncia de impactos ambientais, pois trata-se tao
somente de locacao de imdvel.

14. ANALISE DE RISCO

14.1- O processo consiste em: identificar os riscos que possam comprometer a efetividade da
contratacdo (em todas as fases- planejamento, selecdo de fornecedor e gestdo contratual); avalia-los
segundo probabilidade e impacto; tomar acdes para diminuir sua probabilidade de ocorréncia; e,
para os riscos que persistirem, definir acdes de contingéncia e 0s responsaveis por toma-las caso se
materializem. Diante disso, segue abaixo mapa de risco para locacdo do imovel solicitado.

RISCO RESPONSABILIDADE

Ocorréncia de caso fortuito/forga maior que
cause danos ao imovel

Locatério (clausula relativa & contratagdo
de seguro)

Alienacdo do imdvel durante a locagdo

Locador (clausula relativa ao direito de
manutencdo da locacdo pelo prazo de
vigéncia e valores)

Encerramento do contrato antes do fim do
prazo de vigéncia

Locatario (clausula relativa a indenizacao
dos valores relativos as benfeitorias)

Reajuste de valor

Concordancia entre locador e locatario de
acordo com os indices de inflacdo IGPM
apés a o primeiro &€ no de vigéncia
contratual. (clausula contratual)

15- DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

15.1- A relacgdo custo-beneficio da contratacdo € considerada favoravel, conforme consta e Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, nos autos, o valor pretendido estd dentro do exercido pelo
mercado imobiliério da regido e ainda o Parecer de Avaliagdo Técnica do Imdvel também nos autos,
onde afirma do perfeito estado das instalagdes, ou seja, 0s requisitos relevantes para contratacéo
foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugéo esteja
disponivel para o érgao.

Natalandia/MG, 29 de outubro de 2025.

Ronei Costa Lima.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.



MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LOCACAO N°-------- /2025,
QUE ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE NATALANDIA/MG, E

Por este instrumento de CONTRATO, de um lado A PREFEITURA MUNICIPAL
DE NATALANDIA-MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.593.752/0001-76, com
endereco a Rua Natalicio, n°® 560, Centro, em Natalandia/MG, neste ato
representado por seu Prefeito o Senhor, PAULO SERGIO LAURINDO MODESTO,
brasileiro, inscrito no CPF sob o n°® 038.278.766-80, residente e domiciliado nesta
cidade de Natalandia/MG, neste ato denominado simplesmente LOCATARIO, e
de outro lado (qualificacao), neste ato representado por

(qualificar) inscrito no CPF sob o n° , de ora em diante

denominado simplesmente LOCADOR, constante do Processo Licitatorio n® ---
/2025, Inexigibilidade de Licitacdo n°® ---/2025, sujeitando-se o Locatario e a
Locadora as normas disciplinares na Lei 14.133, de 1° de Abril de 2021 e
alteracoes posteriores, mediante as clausulas e condicoes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA- FUNDAMENTO.

1.1- Este contrato decorre do Processo n° ---/2025, fundamentado em
Inexigibilidade de Licitacado, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal
n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracoes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicoes.

CLAUSULA SEGUNDA- DO OBJETO E FINALIDADE.

2.1- Constitui objeto do presente Contrato a locacdo do prédio em alvenaria
situado a .....oceeieniiiiiiinen.n. , de propriedade da LOCADORA, para o fim unico e
exclusivo de instalacao funcionamento da ---------------------- .

2.1.1- O imovel locado € entregue em perfeitas condicoes de uso, obrigando-se
doravante a LOCATARIA a manté-lo sempre limpo e bem cuidado na vigéncia da
locacao, tanto interna quanto externamente, correndo por sua conta e risco os
pequenos reparos tendentes a sua conservacao, exceto os desgastes pelas
intempéries do tempo, sem prejuizo do valor estabelecido na Clausula segunda
deste Contrato.



CLAUSULA TERCEIRA- DOS PRECOS E FORMA DE PAGAMENTO.

3.1- O Locatario pagara ao Locador, o valor mensal de R$ -------- (XXXXXKKXXK).
Estimando se o presente contrato no valor global de R$------ (XXXXXXXX).

3.1.1- O pagamento sera realizado mensalmente, até o 15 (quinze) do més
seguinte, diretamente a LOCADORA, mediante depodsito em sua conta corrente
bancaria, ou ao procurador legal e regularmente constituido.

CLAUSULA QUARTA- DO REAJUSTE.

4.1- Por forca da Lei Federal n® 10.192/2001, os precos poderao ser reajustados
apos a vigéncia contratual de 2 (dois) meses, salvo autorizacdo de aumento
concedido pelo Governo Federal.

4.2- Decorrido o prazo acima estipulado, os precos serdao corrigidos
monetariamente pelo INPC (IBGE) ou outro indice que venha a substitui-lo por
forca de determinacao governamental.

CLAUSULA QUINTA- DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

5.1- As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da dotacao
orcamentaria n°® ------------------------—- .

CLAUSULA SEXTA- DA VIGENCIA.

6.1- O prazo do presente Contrato sera de XXXX meses, a contar da data de sua
assinatura.

6.2- O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

6.3- A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacao pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do
valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo.

6.4- Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das
sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.



CLAUSULA SETIMA- DA CONSTRUCAO E BENFEITORIAS.

7.1- Somente podera a LOCATARIA realizar benfeitorias, modificacoes e
adaptacoes que modifiquem ou alterem a estrutura e aspecto do imoével locado
mediante prévia e expressa autorizacao da LOCADORA, as quais ficarao a ele
definitivamente incorporadas, sem que assista a esta direito de pleitear
indenizacao ou retencao.

Paragrafo dnico - Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a LOCATARIA
podera montar no imovel locado divisérias e infraestrutura necessaria a
instalacao e funcionamento das atividades objeto desta locacao, estas passiveis
de remocao quando do término do prazo deste Contrato ou de sua rescisdo a
qualquer titulo.

CLAUSULA OITAVA- DAS OBRIGACOES DAS PARTES.
I- Da Locataria:

a)- Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no
contrato;

b)- Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

c)- Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

d)- Restituir o imovel, finda a locacédo, nas condicoes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal;

e)- Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacao a esta
incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

f)- Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245,
de 1991;

g)- Nao modificar a forma externa ou internado imoével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacoes
no layout, como remanejamento e instalacoes de divisorias, portas e
interruptores.

h)- Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer



intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

i)- Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

j)- Permitir. a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora;

k)- Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;

1)- Aplicar as sanc¢oes administrativas regulamentares e contratuais.

II- Do Locador:

a)- Entregar o imoével em perfeitas condicoes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia as especificacoes contidas nesse Termo de Referéncia
sua proposta;

b)- Realizar as adequacoes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada)
e logicas para atender o padrao de infraestrutura da Secretaria Municipal de
Esporte, Turismo e Cultura;

c)- pagar os impostos, as taxas e despesas extraordinarias, que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel;

d)- No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direitos ou dacdo em pagamento, o MUNICIPIO tem preferéncia para adquirir o
imovel, em igualdade de condicoes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe
conhecimento do negocio mediante notificacao judicial ou extrajudicial,;

e)- Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imovel dos equipamentos e
desfazimento das instalacoes, tais como balcoes, guichés, divisorias etc.

CLAUSULA NONA- DA FISCALIZACAO/ACOMPANHAMENTO.

9.1- Observado o disposto no artigo 117 da Lei Federal n® 14.133/21, a gestao do
contrato sera realizada pelo gestor da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social, responsavel pelo acompanhamento do contrato.

9.1.1- A fiscalizacdao do contrato sera exercida pelo servidor xxxxx, matricula
XXXXX.
CLAUSULA DECIMA- DA RESCISAO.

10.1- O Contrato podera ser rescindido:

I - A inexecucao, total ou parcial, deste contrato ensejara a sua rescisdao, com as
consequéncias contratuais previstas na Lei Federal n® 14.133/2021;

II - O contratante podera rescindir administrativamente o respectivo Contrato,
nas hipoteses previstas no art. 137 da Lei Federal n- 14.133/2021, com as



consequéncias elencadas no art. 139, sem prejuizo das demais sangoes previstas
na lei.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS PENALIDADES.

11.1- Por qualquer infracao as clausulas deste contrato, na forma do Artigo 155,
156 e seguintes da Lei n°. 14.133/2021, a CONTRATADA ficara sujeito as
seguintes penalidades:

I- Adverténcia;

II- Multa, correspondente a 30% (trinta por cento) do valor total do contrato, em
caso de rescisdo do contrato nos casos do Artigo 155, incisos I, li, III, da Lei N.
14.133/2021;

[II- Multa, a ser fixada pela respectiva autoridade, nos demais casos previstos no
Artigo 155 da Lei N. 14.133/2021;

IV- Impedimento de licitar e contratar;

V- Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

Paragrafo Unico- Na aplicacdo das penalidades previstas nesta clausula, a
autoridade analisara a gravidade da infracao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DOS CASOS OMISSOS.

12.1- Os casos omissos serao decididos pela CONTRATANTE, segundo as
disposicoes contidas na Lei n® 14.133, de 2021 e demais normas federais de
licitacobes e contratos administrativos e, subsidiariamente, segundo as
disposicoes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor
- e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DO FORO.

13.1-Para dirimir quaisquer duavidas ou controvérsias decorrentes dos termos
deste contrato, fica eleito o Foro da Comarca de Bonfinépolis-MG, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a sé-lo

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato
em 2 (duas) vias, de igual teor e valia, na presenca das testemunhas abaixo
nomeadas.

Natalandia/MG, ---- de ----- de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NATALANDIA/MG



................. Prefeito

LOCATARIO
LOCADOR
TESTEMUNHAS:
/
Nome: Nome:

RG: RG:



JUSTIFICATIVA

DADOS DO FORNECEDOR/PROPRIETARIO:

NOME: ELZI PAULO MALAQUIAS, inscrito no CPF sob n° 030.005.426-20, residente e
domiciliando na Rua Machado, n° 1769, Centro, em Natalandia/MG — CEP: 38.658-000.

DADOS DO BEM IMOVEL:

Caracteristicas: Imovel urbano, construido em alvenaria, revestido e pintado, de topografia plana,
possui telhado, piso ceramico, forro em PVC, com exece¢do no banheiro, constituido por 6
cémodos, sendo: 01 sala de jantar, 01 cozinha, 03 quartos e 01 banheiro, em bom estado de
conservagao com instalacOes elétricas e hidraulicas com area construida de 73,15mz2.

LOCALIZACAO:
Situada na Rua Sad José, n° 630, Centro, Natalandia/MG, CEP: 38.658-000.

O imovel acima descrito foi o que julgamos mais apropriado dentre os visitados no municipio, para
atender as necessidades, pois possui caracteristicas necessarias para 0 bom desenvolvimento dos
trabalhos, além de espaco suficiente para o acolhimento dos adolescentes e possui localizagédo
estratégica. Essa seria a sintése dos atributos do imoével que explique os detalhes da contratagéo,
apresentando a fundamentacéo rara dispensa de licitacao.

DAS RAZOES PARA ESCOLHA DO FORNECEDOR:

A razdo da escolha do Locador acima identificado deu-se em razdo das caracteristicas e localizacdo
do imovel, tendo em vista a necessidade de acolher adolescentes em situacdo de vulnerabilidade,
levando em conta que o espaco € de facil acesso e atende as necessidades do Municipio.

DAS DISPOSICOES GERAIS:
O prazo da presente locacédo é de 02 (dois) meses.

DO VALOR DA LOCACAO:

Para se chegar ao valor justo da locacdo, a Administracdo atendera ao estabelecido no "Laudo de
Avaliacdo" e Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica. Observou que o imdvel se encontra em
bom estado de conservacéo, possui seguranca e uma boa localizagdo, visto que se encontra bem
proximo a area central da cidade.

Segue em anexo a documentos necessarios para eventual contratacao.
Sendo o que se apresenta para 0 momento, subscrevo-me.

Natalandia/MG, 30 de outubro de 2025.

Ronei Costa Lima
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social



AVALIACAO TECNICA DO IMOVEL

SITUADA NA RUA SAO JOSE, N° 30, CENTRO, NATALANDIA/MG, CEP: 38.658-000

CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem o presente a finalidade de relatar as anomalias na edificacdo na parte interna e externa, e outras
analises referentes as areas comuns do imdvel, localizado na Rua S&o José, n° 630, Centro,
Natalandia/MG, CEP: 38.658-000. // /I

Conforme vistoria efetuada in-loco em 30 de outubro de 2025, visando apontar possiveis avarias no
imovel para fins locatdrios, mas diante da visita técnica a edificacdo nao apresenta patologias a ser

sanada.
COMPARTIMENTOS: PISOS PAREDES FORROS PORTAS JANELAS
cOMODOS: CERAMICO | PINTADA PVC VENEZIANA VENEZIANA
BANHEIRO: CERAMICO | CERAMICO | S/FORRO | VENEZIANA C/ | BLINDEX
ALGUNS PONTOS
ENFERRUJADOS
FACHADAS: PINTADA | -

TIPO DE CONSTRUCAO:

(X) ALVENARIA

COBERTURA: TELHA PLAN
FECHAMENTO DO | MURO E PORTAO
TERRENO:

ILUMINACAO NATURAL: BOA

PADRAO DE | MEDIO/NORMAL
ACABAMENTO:

PARTE ELETRICA.

As patologias da parte elétrica ocorrem de forma correta sem danos e com seguranca para Ser
utilizado no momento presente.

CONCLUSOES E CONSIDERACOES FINAIS

Fica ressaltado que ndo a necessidade de fazer reparo neste imovel estando apto para alocar no

momento presente.

Natalandia/MG, 30 de outubro de 2025.

Thiago Couto Ribeiro

Engenheiro Civil
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO:

Imovel urbano, construido em alvenaria, revestido e pintado, de topografia plana, possui telhado,
piso ceramico, forro em PVC, com execec¢do no banheiro, constituido por 6 comodos, sendo: 01
sala de jantar, 01 cozinha, 03 quartos e 01 banheiro, em bom estado de conservagao com instalagdes
elétricas e hidraulicas com area construida de 73,15m2,

VALOR MENSAL: R$ 800,00 (oitocentos reais).
SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

PROPRIETARIO: ELZI PAULO MALAQUIAS

CPF: 030.005.426-20

OBJETO: Rua Sé&o José, n° 630, Centro, Natalandia/MG, CEP: 38.658-000.
OBJETIVO: Determinacéo do atual valor de locagé&o.

1- INTRODUCAO:

1.1- O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locacdo de um imovel, sito na
Rua Sad Jose, n° 630, Centro, Natalandia/MG, CEP: 38.658-000, atualmente ocupado e que sera
alvo de maiores detalhes adiante.

2- METODOLOGIA:

2.1- Para o objeto em pauta, sem duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo ao Grau de Fundamentacdo e Grau de Preciséo.

3- PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1- A Auvaliacdo apresentado presume-se que as dimensbes constantes das documentacbes
oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade.

3.2- Todas as opinides, analises e conclusbes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informacdes
colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo se como verdadeiras as
informacdes prestadas por terceiros.

3.3- Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada encontra-se com informacoes
corretas.

3.4- Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer onus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de
algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL:

4.1- Trata-se de um imdvel urbano, situado na Rua Séo José, n° 630, Centro, em Natalandia/MG,
CEP: 38.658-000, construido em alvenaria, revestido e pintado, de topografia plana, possui telhado,



piso ceramico, forro em PVC, com exece¢do no banheiro, constituido por 6 cébmodos, sendo: 01
sala de jantar, 01 cozinha, 03 quartos e 01 banheiro, em bom estado de conservacao com instalacdes
elétricas e hidraulicas com &rea construida de 73,15m2,

5- AVALIACAO FINAL:

5.1- Levamos em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel mensal do imével ampla
pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados
adequados para o fim. Aplicando os fatores do quadro demonstrativo, considerando o imovel livre e
desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condicdes de ser colocado no
mercado imobili&rio para negociacdo, optamos pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte
valor para fins de locaticios, no valor final arredondado de: R$ 800,00 (oitocentos reais).

Devido a realidade do mercado imobiliario da cidade, com alta demanda de locacdo de

imdveis, influenciando assim, nos valores de aluguéis do Municipio de Natalandia/MG.

Natalandia/MG, 30 de outubro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO PORTARIA N° 1.395/2025

José Aparecido Pires Maciel
Presidente

Isabely Araljo Gomes
Vice-Presidente

Fabio Cicero Alves da Silva
Secretario Executivo



TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL.

1- DO OBJETO

1.1- Locacdo de imovel para acolhimento de adolescentes provisoriamente em apoio pela Secretaria
Municipal do Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG.

2- JUSTIFICATIVA

2.1- A presente contratacdo tem por objeto a locacéo de imovel destinado ao acolhimento provisorio
de adolescentes em situacdo de vulnerabilidade social e/ou risco pessoal, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG.

2.2- A necessidade da locacdo justifica-se pela auséncia de imdvel préprio do Municipio com
estrutura adequada para o funcionamento do servico de acolhimento institucional, que exige
ambiente seguro, salubre e com condi¢bes de moradia digna, conforme as diretrizes do Estatuto da
Crianca e do Adolescente (Lei Federal n° 8.069/1990) e das normas do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS).

2.3- O imovel a ser locado devera dispor de espaco fisico compativel com o nimero de acolhidos,
garantindo quartos, banheiros, cozinha, lavanderia, area de convivéncia e demais dependéncias
necessarias para assegurar o bem-estar e a privacidade dos adolescentes.

2.4- Dessa forma, a contratacdo visa garantir a continuidade e efetividade da politica pablica de
protecdo especial de alta complexidade, assegurando condi¢des adequadas para o acolhimento
temporario, o acompanhamento psicossocial e a reintegracdo familiar ou comunitaria dos
adolescentes atendidos.

3- DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

Item Especificacdo Und Quant. Valores (R$)
Mensal. V.Total
Locacéo de imovel para acolhimento
01 de adolescentes provisoriamente em | Més 2 R$ 800,00 R$ 1.600,00
apoio pela Secretaria Municipal do
Desenvolvimento Social do

Municipio de Natalandia/MG.

4- DO LAUDO DE AVALIAGCAO

4.1- De acordo com a legislacdo, foi realizado previamente um Laudo de Avaliacdo do Imovel para
estabelecer o valor da locacdo, pela Administracdo Municipal, sendo fixado em R$ 800,00
(oitocentos reais) mensais, conforme documento anexado aos autos.

5- VIGENCIA DO CONTRATO
5.1- O Futuro contrato tera vigéncia de 02 (dois) meses, podendo ser prorrogado por interesse das

partes, por meio de Termo Aditivo. A gestdo do contrato ficard a cargo desta Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Social, através de seu gestor.



6- DO PAGAMENTO E REAJUSTE

6.1- O aluguel mensal deve ser pago até o dia 15 do més subsequente ao de utilizacdo do imovel,
desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e concluido o
processo préprio para a solugcdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

6.1.1- O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, ap06s
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

7- DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1- Oportuno registrar que as despesas decorrentes da locacdo ocorrerdo na seguinte dotacdo
orcamentaria: 02.06.01.08.122.0801.2130.3.3.90.36.00 — FICHA 329.

8- OBRIGACOES DAS PARTES
I- Da Locatéria:

a)- Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b)- Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c)- Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

d)- Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢cGes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

e)- Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

f)- Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g)- N&o modificar a forma externa ou internado imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como remanejamento e
instalacdes de divisorias, portas e interruptores.

h)- Entregar imediatamente a LOCADORA o0s documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

i)- Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

j)- Permitir. a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora;

k)- Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

1)- Aplicar as san¢Ges administrativas regulamentares e contratuais.

I1- Do Locador:

a)- Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;



b)- Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e Idgicas para
atender o padréo de infraestrutura;

C)- A pagar 0s impostos, as taxas e despesas extraordinarias, que incidam ou venham a incidir sobre
0 imovel;

d)- No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos ou dagdo em
pagamento, 0 MUNICIPIO tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de condices com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial;

e)- Permitir, a qualquer tempo, a retirada do imoOvel dos equipamentos e desfazimento das
instalacdes, tais como balcdes, guichés, divisdrias e etc.

9- FISCALIZACAO

9.1- Observado o disposto no artigo 117 da Lei Federal n°® 14.133/21, a gestdo do contrato sera
realizada pelo gestor da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, responsavel pelo
acompanhamento do contrato.

9.1.1- A fiscalizacdo do contrato sera exercida pela servidora Viviana Aparecida Valim, Portaria n°
1362/2025, matricula 1066-9.

10- DOCUMENTOS QUE INTEGRAM ESTE TERMO DE REFERENCIA
10.1. Integram o presente Termo de Referéncia, 0s seguintes anexos:
a) Laudo de Avaliagéo;

b) Documentos para a Habilitacao;
c) Documentos do imovel.

Natalandia/MG, 30 de outubro de 2025.

Ronei Costa Lima
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.



DESPACHO

Da: Comissao de Apoio
Para: Setor de Contabilidade.

Prezado Senhor
Vem solicitar desta unidade a previsao orcamentaria para locagao de imoével
para acolhimento de adolescentes provisoriamente em apoio pela Secretaria

Municipal do Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG.

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

Bruna Adaleia Moreira da Silva
Agente de Contratacgao



DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE E ADEQUACAO ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA

Declaro, nos termos do Quadro de Detalhamento das Despesas - QDD e
para fins de informacao de disponibilidade orcamentéria e financeira, nos termos do artigo
72, 1V, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que a despesa abaixo identificada tem
adequacao orcamentéria e financeira com a Lei Orcamentaria Anual (LOA) e € compativel
com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Or¢camentarias (LDO) vigentes.

Declaro ainda que a despesa preenche o0s requisitos exigidos pela Lei
Complementar n°® 101/00, especialmente aqueles contidos nos artigos 16 e 17, pois esta
abrangida pelos créditos genéricos, de forma que somadas todas as despesas da mesma
espécie, realizadas e a realizar, previstas no programa de trabalho, ndo ultrapassam os
limites estabelecidos para o exercicio de 2025.

Despesa: Locacédo de imovel para acolhimento de adolescentes provisoriamente em
apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Social do Municipio de
Natalandia/MG.

Valor da contratacdo: R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais)
Dotacdo Orcamentéria: 02.06.01.08.122.0801.2130.3.3.90.36.00 — FICHA 329.

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

Fabio Cicero Alves da Silva
CRC/MG 094.502
Contador



TERMO DE AUTUACAO

OBJETO: Locacdao de imodvel para acolhimento de adolescentes
provisoriamente em apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Social
do Municipio de Nataldandia/MG. CERTIFICO para os devidos fins que se
fizerem necessarios que nesta data autuei o presente Processo Administrativo
sob o n°® 120/2025, Inexigibilidade n° 030/2025.

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

Bruna Adaleia Moreira da Silva
Agente de Contratacgao



PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 120/2025
INEXIGIBILIDADE N° 030/2025

OBJETO: Locacao de imovel para acolhimento de adolescentes
provisoriamente em apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento
Social do Municipio de Natalandia/MG.

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO

Considerando tudo o que dos autos consta, e levando-se em
conta o disposto do artigo 74, V, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
autorizo a locacao de imovel para acolhimento de adolescentes
provisoriamente em apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento
Social do Municipio de Natalandia/MG, junto a Pessoa Fisica ELZI PAULO
MALAQUIAS, inscrito no CPF sob n° 030.005.426-20, no valor global em R$
1.600,00 (mil e seiscentos reais).

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

PAULO SERGIO LAURINDO MODESTO.
Prefeito.



SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 120/2025
INEXIGIBILIDADE N° 030/2025

Do: Setor de Licitacoes

Para: Assessoria Juridica

Assunto: Solicitacao de Parecer Juridico

Senhor Assessor:

De conformidade com o artigo 72, inciso III da Lei 14.133/2021, venho através do
presente solicitar a Vossa Senhoria, PARECER JURIDICO sobre a possibilidade e
legalidade da contratacao direta, por Inexigibilidade, nos termos do artigo 74, V,
da Lei 14.133/2021, com a Pessoa Fisica ELZI PAULO MALAQUIAS, inscrito
no CPF sob n° 030.005.426-20, no valor global em R$ 1.600,00 (mil e
seiscentos reais), para locacdo de imodvel para acolhimento de adolescentes
provisoriamente em apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Social
do Municipio de Natalandia/MG. Na certeza de ser atendido, antecipo

agradecimentos.

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

Bruna Adaleia Moreira da Silva
Agente de Contratacao



DESPACHO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 120/2025
INEXIGIBILIDADE N° 030/2025

Senhor Prefeito.

Estando cumpridas todas as fases visando a abertura do processo de Inexigibilidade, para Locacéo
de imovel para acolhimento de adolescentes provisoriamente em apoio pela Secretaria Municipal do
Desenvolvimento Social do Municipio de Natalandia/MG, junto a Pessoa Fisica ELZI PAULO
MALAQUIAS, inscrito no CPF sob n° 030.005.426-20, no valor global em R$ 1.600,00 (mil e

seiscentos reais), solicito de VVossa Exceléncia a possibilidade da Ratificacao.

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

Atenciosamente,

Bruna Adaleia Moreira da Silva
Agente de Contratacao



RATIFICACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 120/2025
INEXIGIBILIDADE N° 030/2025

CONSIDERANDO, que o Processo n°® 120/2025, se encontra em conformidade
com a legislacdo pertinente, art., 72, VII e art. 74, V da Lei Federal n°.
14.133/2021, e considerando a regularidade dos documentos constantes dos
autos e o parecer da Assessoria Juridica, RATIFICO, a Inexigibilidade n°.
030/2025, em favor da Pessoa Fisica ELZI PAULO MALAQUIAS, inscrito no
CPF/MF sob n° 030.005.426-20, no valor mensal de R$ 800,00 (oitocentos reais),

correspondendo o valor global em R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).
Objeto: Locacao de imovel para acolhimento de adolescentes provisoriamente em
apoio pela Secretaria Municipal do Desenvolvimento Social do Municipio de

Natalandia/MG.

Depois de cumpridas as formalidades de praxe, AUTORIZO, a contratacdo em

questao.

PUBLIQUE-SE, na forma da Lei.

Natalandia/MG, 31 de outubro de 2025.

Paulo Sérgio Laurindo Modesto
Prefeito



